PODERUDIC.

ESTADO DE AGUASCALIENIS

JUICIO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO
NUMERO: 0490/2019

UTORIDAD DEMANDADA: SECRETARIA DE
GESTION URBANISTICA, ORDENAMIENTO
T ITORIAL, REGISTRAL Y CATASTRAL DEL

STADO DE AGUASCALIENTES (SEGUOT).

ERO INTERESADQ: ***¥xxxx xxx xxxxxx

*X X
asc tes;Aguasgalientes,

Ver@,ﬂinitiva los autos del

en Oficialia de Partes

o0 de dos mil diecinueve,

udicial del Estado al dia

’ rasnibeiebul ol chubbubobaiaials )S*; en su calidad de
onsejo de Administracion d * M3k dede 00N

Presidente del

*¥xxx%%  demando la nulidad del acto adminisg/ativo le atribuye a
la autoridad al rubro senalada; mismo que prec186/<§oisiguientes
términos:

“Il.- ACTOS ADMINISTRATIVOS
IMPUGNAN:

Se demanda la nulidad de la resolucion definitiva contenida e
niimero *¥** ¥xxxxxx% emitida por la Secretaria de Gestion Urb
Ordenamiento Territorial, Registral y Catastral del Estado, mediante la cual se

resuclve el procedimiento administrativo niimero ******* instqurado en contra de
WHHRHHNHNe RHN XRXNKRKK RHHH HHHe HNHH

'E SE

I1.- Por acuerdo dictado el veintiséis de marzo de dos mil

diecinueve, se admitio a tramite la demanda planteada por la parte

1



actora; se itiefon las pruebas de su parte ofrecidas en términos del

propio ac ordeno el emplazamiento respectivo a la autoridad
demandgda y al tercero interesado.

II1.- ante proveido de fecha veinte de mayo de dos mil
diecinueve, se 0 a autoridad por contestando la demanda, se
admitieron las prueb idas por su parte en términos del propio

acuerdo.

V=

declar6 perdido el d

formular contestacion de dem

se agotd el periodo de alegatos, y seqcitonel asunto para sentencia
definitiva; misma que hoy se dicta; y

CONSIDERAND

PRIMERO# “Esta Sala Ad

tiva del Poder
Judicial del Estado desAguascalientes, es comp ra conocer y

resolver el presente aswhto, conforme a los articul arrafo

segundo, y 52, tercer parrafo de la Constitucion Politi
Aguascalientes; 33 A y 33 F, fraccion I, de la Ley Or
Judicial del Estado; 1°, primer parrafo, 2°, fraccion I, y 59 de la del
Procedimiento Contencioso Administrativo para el Estado, togavez
que se impugna una resolucion administrativa emanada a
autoridad del Estado de Aguascalientes, que la parte actora, afir
causa agravio.

SEGUNDO.- La existencia del acto impugnado se
acredita con la resolucion expedida el diecinueve de febrero de dos mil
diecinueve, recaida al procedimiento administrativo No. ******* con

namero de oficio **** **xx**x* "emitida por el Secretario de Gestion
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Urbanisticy Ordenamiento Territorial, Registral y Catastral del
Fstado de Aguascalientes.

Prueba que obra a fojas 21 a la 61 de los autos, por
haberse acompAnado a la demanda, siendo una DOCUMENTAL
PUBHICA"ww al ser expedida por servidor publico en ejercicio de sus
funciones, mgrecepleno valor probatorio de conformidad al articulo
341 del (odigo de Procedimientos Civiles del Estado de
Aguascalientesile aplicacion supletoria a la Ley del Procedimiento
Contencioso Administitivo para el Estado de Aguascalientes por
disposicion de sus numerales 3° yH47.

TERCI{RO.-Al nerftaberse hecho valer ninguna causal
de improcedencia ni advexfirse'de aiguna, se-procede al estudio de los
conceptos de nulidad quhace falerrla “accionante, los que por
economia procesal no se trahscpfbeiatinado a que no es un requisito
formal de las sentencias.'

Del mismo p16do, se tienén por/reproducidas en obvio
de repeticiones innecesdrias,las dgfensas epuestas por la demandada,
sin que puedan sef” tomados en cuentglos motivos y fundamentos
legales para la” emision del acto impugnade que no hayan sido
invocados en ésté, de conformidad con lo dispuestd en el primer
parrafo del articulo 37 de la Ley del Procgdimiente”Contencioso
Administrativo para el Estado.

CUARTO.- ESTUDIO DE LOS CONMNCEPTOS DE
NULIDAD

En el primer concepto de nulidad, aduce la parte actora qué
la demanda en su resolucion impugnada resuelve que el Cotijorcio San
Ignacio no debe proporcionar a su costa los servicios a los que hacen
referencia los articulos 468 y 469 del Codigo Urbano para el Estado, en

atencion a que los articulos 30, 31 y 96 del Reglamento del

! Al respecto, véase la tesis de jurisprudencia nimero 2a./J. 58/2010, de la novena época, localizable
con namero de registro: 164618, sustentada por la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion,
que al rubro sefiala: “CONCEPTOS DE VIOLACION O AGRAVIOS. PARA CUMPLIR CON LOS PRINCIPIOS
DE CONGRUENCIA Y EXHAUSTIVIDAD EN LAS SENTENCIAS DE AMPARO ES INNECESARIA SU
TRANSCRIPCION.”
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Condomii e establecen que los condominos deben hacer el pago de
cuotas ordinasias=y extraordinarias, asi como pagar personalmente los
serviciog de energia eléctrica, agua, gas, teléfono, television vy
cualesquiera otros sefvicios que beneficien el area privada;
determinacion_gue regulta completamente ilegal, puesto que deja de
considerar que el desazzollador no tiene facultad para fijar ni cobrar
cuotas a los condgniinos, lo cual tnicamente corresponde a la
asamblea de condOmim0s —epnsel momento en que se entregue el
condominio a la asociagén de condominos— y una vez que lleve a
cabo la asamblea ordinaria quejfije elamgnto de las cuotas, siendo que
la clausula décimo segundacinciso ¥), de los estatutos del acta
constitutiva de la asociacion{hivil _guegreppesenta, establece que es
obligacion de los asociados™ c{brir <con gpuntdalidad las cuotas
condominales, ya sean ordinarias og€xtphordinarias, que hayan sido
asignadas y aprobadas.

Por tanto, refiere el actor, Jasfacultad=ep cobrar cuotas
condominales nace una vez qfie /éstas Mayan siflo asignadas y
aprobadas; y dicha asignacion ‘yaprebaciorieptiede hager tnicamente
la asamblea de condominds, conforme a lo disptssto por-los articulos
79, 100 y 116 del Reglamento del condominio,” y\por ende, el
desarrollador del condominio, no tiene tal facuitad, como
erroneamente lo plantea la demanda; en ese mifmo seritido, el
desarrollador tampoco tiene facultades para cobrar dichas (wotas,
pues ello corresponde solamente al consejo de administiseiés
nombrado en asamblea, en términos de los articulos 52, 53 y 5¢“inciso
9) del citado Reglamento, conforme a la designacion realizada-¢ la
asamblea llevada a cabo del seis de marzo de dos mil dieciocho.

Contintia manifestando, que el desarrollador no ha
llevado a cabo la entrega recepcion del condominio a la asociacion de
condominos, tal y como quedo acreditado con la respuesta recaida al
punto numero 2 de la solicitud de informacion ********xxxxx*x o [q

cual la autoridad reconocio que no existe constancia que se haya hecho
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efitrega a los§ondominos de la administracion del equipamiento, bienes y servicios

del condominio, incluso la resolucion impugnada, también reconoce en
multiples ocasiones que dicha administracion contintia a cargo del
desarrollador, ¥ por ende, el consejo que representa, se ha visto
impedido para ejercer la administracion del condominio, y entonces,
fijar y cobrar guotas.eondominales.

Ineluso, agrega, con la intencion de que el desarrollar
no pueda conikrvar la administracion del condominio y fijar
unilateralmente cuotasi{yondominales, es que en el punto cuatro del
apartado 6 (Observaciones @enerales) de la autorizacion del
condominio se establ\}io:-“4-~El Promovente quedard obligado hasta la
entrega recepcion del conderiijie a la-asocigcion de condominos del desarrollo, a
prestar los servicios de limpia; vigilangit, cuédary conservar las dreas verdes y
equipamiento, suministrar con nogatalidad Yy eficiencia los servicios de agua
potable, alumbrado exterior y alcantapillado deliSiRy, conforme lo establece el
articulo 470 del Codigo Urbano®{por logue, el promavente Consorcio San
Ignacio (ahora tercerg“interesado) quedd virtulado a prestar tales
servicios hasta la,entrega recepcion del c&ydominio a la asociacion, de
lo contario, se permitiria que el desarrollador ¥jara cmalquier cuota
que desee sin el consentimiento de los condomipds, conyiftiéndose en
un negocio lucrativo para el desarrollador (umeatgen~de cualquier
marco regulador.

En principio, cabe precisar que el presentg’ conccpo de
nulidad engloba dos topicos a analizar —pago de cuotas ordinarias y
extraordinas, y el pago de los servicios de energia eléctrici)aguasgas,
teléfono, television y cualesquiera otros servicios que beneficien el area
privada—, por tanto, el presente apartado se ocupara tnicamente del
pago de cuotas, y el estudio respecto al pago de servicios sera abordado
con mayor amplitud en el analisis del segundo concepto de nulidad,
tomando en consideracion los argumentos, previamente sintetizados,

concernientes a dicha tematica.



ra bien, partiendo de que el proyecto del

condomini izoiital urbano habitacional de tipo medio y comercial,
denomigado “*******xxxxxxx¥*» on e] Municipio de Aguascalientes,

fue aprobado por un idad por la Comision Estatal de Desarrollo

Urbano, como se despfende el acta de sesion extraordinaria celebrada

el dia quince de diciembr, iLonce, publicada en la segunda seccion
del Periodico Ofici
febrero de dos mil doce.

Luego,

del Estado de Aguascalientes, el veintisicte de

cion del condominio, prevista en el
Codigo Urbano para el Estad

Codigo de Ordenamiento

“ARTICULO 393.- La administracion de los inmuebles sujetos al
régimen de propiedad en condominio, estard a caree.dein admini

embargo, en el reglamento podra establecerse qite la gaministraciof esté a cargo de
un comité integrado por dos o mds candominos ribuciones y

facultades de administrador tnieg, Tos miembros del comi inistracion,
duraran en su cargo un afioly no tendrdn derecho a rem na, salvo
pacto en contrario. El comité.tomdrd sus resoluciones por u en caso de

administracion, podrdn ser removidos libremente por acuerdo de
condominos.

ARTICULO 394.- Son derechos y obligaciones de la administracio
del condominio:

L- Cuidar de la conservacion de los bienes comunes;

IL- Prestar los servicios a que se refiere el articulo 468 deste

Codigo;

I11.- Mantener en buen estado de funcionamiento las instalaciones y
servicios generales;

V.- Ejecutar los acuerdos de la asamblea de condéminos;

V.- Recaudar de los condéminos las cuotds pard los gastos comunes,
y engeneral, exigirles el cumplimiento de sus obligaciones; y

VL- Cumplir las disposiciones del presente Codigo, de la escritura
constitutivay del reglamento y velar por su observancia general.

Las resoluciones que dicten el administrador o el comité de
administracion, y las medidas que tomen, dentro de sus facultades, serdn
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obligatoyias para todos los condominos, a menos que la asamblea las revoque o las

que. La revocacion o modificacion no perjudicard a terceros de buena fe”.

[ Lo subrayado es propio de la sentencia. |

De lo transcrito se advierte, que la administracion de

el reglamento, la asamblea; la cual, tendra el derecho de

recaudar de los condo las cuotas para los gastos comunes.

Siendo gu
diecinueve mil cuatrd
ocho, tirada ante la f

Notario Puablico num

extraordinartag’quehayan sido asignadas y aprobadas.”

Asimismo, de la clausula Décim i e advierte:

“DECIMA QUINTA.- La direccion y administr: de la asociacion,

estardn a cargo de un consejo de administracion el cual serd intégdado por CINCO
personas las cuales ocupardn los siguientes puestos:

PRESIDENTE

SECRETARIO

TESORERO

TRES VOCALES
Y cuyas decisiones se tomardn en forma colectiva o por mayoria de votos de
los integrantes del Consejo”.

Finalmente, establece la clausula Vigésima Cuarta,
inciso d), lo siguiente:

“VIGESIMA CUARTA.- Son otras obligaciones del Consejo de
Administracion:

(-)



“Cuidar que los asociados se encuentren al corriente de sus cuotas y hacer
las géstiones pertingntes para la regularizacion de morosos”.

/S/ De ello, se advierte que corresponde al Comité de
Administracion, corresponde la direccion de y administracion de la
asociacion, e e la obligacion de cuidar que los asociados se
encuentren al corrie otas, y a su vez, es obligacion de los
asociados, cubrir pytitualmente con las cuotas condominales, ya sean
ordinarias o extraordisri ayan sido asignadas y aprobadas.
°n los articulos 1°, primer y segundo
parrafos, fraccion XI, 56, inci accion I, inciso 5), 96, 100 y

116 del Reglamento del Cor

Horizontal Habitacional Urbano

de Tipo Medio y Comercia *xlexgfxxxxn 2 textualmente lo

siguiente:

se expide con fundamento en los
articulos 4 inciso CXXXIII, 434, 469 y 48 Codige dé Ordenamiento Territorial,
Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado de Aguiascalientes vigente, publicado el siete
de Octubre del 2013, en el Periodico Oficial del Estado de Agwast@ientes. Asi como las
demas disposiciones juridicas aplicables;

Los términos técnicoss, utilizados
interpretados de acuerdo a las siguientésdefinicione

(-)

XI. Cuotas "para gastos Comunes.

lamento serdn

Condominio, de los jardines, alberca, del Salon de usos multiples, de la Avenida
calles del condominio, el sistema de riego en su caso, la recoleccion de basura, y e# general,
de todos los bienes y dreas comunes del Condominio, asi como el costo del Per
Vigilancia'y de Administracion necesarios para la buen[SIC] operacion”.

“ARTICULOS 56. El Administrador tendrd las facultades sigui

()

9)Recaudar las cuotas condominales, ya sean ordinarias o extraordindrias,
las correspondientes al fondo de gastos y al fondo de reserva del Condominio.

(-)

17) Someter a la aprobacion de la Asamblea de Condéminos
correspondiente, el presupuesto anual de gastos del condominio, asi como la determinacion
del monto mensual de cuotas para el afio de que s trate'y su forma de pago™.

2 Aprobado el dieciocho de junio de dos mil catorce, mediante oficio 2014 003-0701, a través del cual,
se le otorgd el visto bueno al Reglamento de Administracion del Condominio “QUINTA LOS OLIVOS”, por parte
del Director de Control de Tramites Inmobiliarios, de la Secretaria de Gestién Urbanistica y Ordenamiento
Territorial.
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“ARTICULO 79.- Atento a lo dispuesto por el articulo anterior:
/S/ . La Asamblea General Ordinaria del Condominio, serd aquella que se

retina para resolver cualesquiera de los asuntos que a continuacion se listan:

') Determinar anualmente del monto mensual de las Cuotas Condominales
dejpago, tomando en consideracion el presupuesto de gastos aprobado”.

(ZULO 96 Los condominos se encuentran obligados, a contribuir
as cuotas condominales, ya sean ordinarias o extraordinarias, asi como para
on del fondo defeserva y fondo de gastos para la liquidacion de las Cargas

enel pago de
la constip
Comunes”

‘AR 76(}100. Las Cuotas condominales se destinardn a cubrir el
presupuesto anual de egresos—~ofny wdo por el Administrador y aprobado por la
Asamblea de Condomings;bajo las siguientes bases:
ondopiros fijard la “Cuota Base” (CB) que regird para

cada afo y se aplicara oteMe agferdo al porcentaje de drea privada que le
corresponde.

La Cuota Base 14C modo que‘el total de las aportaciones de los
Condominos cubra el presuptest os ylla dportacion del Fondo de Reserva.

para exigir su liquidaeion‘en los términos del Cé ocedimientos Civiles para el
Estado de Aguascdlientes,ast como para los efec odigo Civil del mismo Estado”.

comunes, o cuotas condominales, son aquellds cantidades que los

condominos, estan obligados a entregar A istrador del
Condominio, previamente aprobadas por la Asamblea General
Ordinaria del Condominio, determinando anualme € onto
mensual de las cuotas condominales y su forma de pago; mismas

seran destinadas a cubrir el presupuesto anual de egreso ulado
por el Administrador y aprobado por la Asamblea de Condominos,
bajo la cuota base (CB) que regira para cada ano y se aplicara a cada
lote de acuerdo al porcentaje del area privada que le corresponde,
puesto que los condominos se encuentran obligados, a contribuir en el
pago de las cuotas condominales; asimismo, esta previsto que el acta

de Asamblea de Condéminos en que se acuerde el pago de cualquier
9



suma a ¢ xgo delos condominos, ya sea por concepto de cuotas,
aportaciones.=perfas convencionales, sanciones, inclusive intereses
moratonos, debera protocolizarse ante notario publico, la que tendra
el caracter de documenf0 ejecutivo para exigir su liquidacion en los
términos del Codigg’ de Procedimientos Civiles del Estado de
Aguascalientes, asi comg,nara los efectos del Codigo Civil del mismo
Estado.

Predisado lo anterfor, se estima que le asiste la razon al
justiciable, y por tanto, Jesultan FUNDADAS sus postulaciones, toda
vez que el desarrollador/promgecr efeagivamente no tiene facultades
para fijar cuotas condominalas; por sez atribucion de la Asamblea de
Condominos el asignarlas y gprobarlag, una vez que se constituya,
puesto que asi esta previsto tan ¥ en1os egtatutOs e la asociacion
como en el Reglamento del Condomjitiio A finfde que sean exigibles a
los condominos, a través de la adminig€ia€ion del condominio, que en
el caso, si bien es cierto, actualmentc’se preswimgla detenta el
entregado formalmente el Condéminio, e“staurada Ja Asamblea de
Condominos, éstas cuotasipodran ser sometidas|#or la Administracion
a dicha Asamblea parassti aprobacion, quien es Ia tnicatycultada para
fijar la “Cuota Base” (CB) que regira para cada ano y queaplica a £ada
lote de acuerdo al porcentaje de area privada que le cfrresperide, para
su posterior recaudacion por parte de la Administracign del
Condominio, a quien le corresponde cobrar las cuotas condomingiessy
hacer las gestiones pertinentes para la regularizacion de morosqgs:

Lo anterior, puesto que de la copia certificadeidel
acuerdo emitido por la Titular de la Unidad de Transparencia de'la
Secretaria de Gestion Catastral, el once de junio de dos mil dieciocho, que
contiene la respuesta recaida en el proceso de informacion

®xxxpHRAAAAX2%% 000900 con motivo de la solicitud de informacion

® Documental publica, que merece pleno valor probatorio para acreditar la veracidad de lo ahi asentado,

puesto que fue expedida por funcionario publico en ejercicio de sus funciones con fundamento en lo dispuesto

en los articulos 3° y 47 de la Ley del Procedimiento Contencioso Administrativo para el Estado de

Aguascalientes; 281, 335 y 341 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Aguascalientes, de
aplicacion supletoria al primero de los ordenamientos citados.
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®¥xx* en %l sistema de Solicitudes de Acceso a la Informacion
(Infomex), que concretamente en el punto 2, informé que: “2. No existe
constancia que se haya hecho entrega a los condéminos, la administracion de
equipamiento, bighes y servicio del condominio”; de ahi que no pueda el
desarrollar coprar cuotas condominales a su libre arbitrio, puesto que
con independencia a’que actualmente detenten la administracion del
condominigi~al nho exisfir constancia de su entrega, no existe
regulacion legaiypara_su determinacion y cobro, conforme a los
dispositivos legales pretsados en lineas que anteceden.

Bajo el _segundo concepto de nulidad, refiere el accionante
que es ilegal que la Ugsolucion impugnada le dé al desarrollador
(implicitamente) el caféjter de” cgricesiénario de prestacion del
servicio de agua potable,degatengdiendo con*ello, lo dispuesto en la
autorizacion del condominio porda Gomision Estatal de Desarrollo
Urbano —punto 13—, en cuanto a«qUe el desqgrollador tiene la carga

de proporcionar los servi€ios-hasta,<n tanto’no haga entrega a los

los derecho de agua'potable a la ComisionsKiudadana de Agua Potable y
Alcantarillado y“del Municipio de Aguascalientes, d&€conformidad con lo
dispuesto por los articulos 468 y 469 del Codige"Urbang/puesto que
mientras no se formalice la transmision de d{secherde extraccion de
agua potable para suministrar anualmente a las Wiviendas del
desarrollo, con la cual, en términos de lo dispuesto por el ATICETEFT de
la Ley del Agua en el Estado, se hiciera la instalacion ohligatoria de los
medidores volumétricos para cada usuario, al desaipllador” le
corresponde la prestacion de los servicios de conformidad con el
Codigo Urbano y la autorizacion de la Comision Estatal, siendo falso,
que la tercero interesada tenga la facultad para realizar el cobro a los
condéminos respecto del servicio de agua, puesto es claro que los

servicios le corresponden al tercero interesado, hasta en tanto, no

11



cumpla cEra enrrega del condominio y los derechos de extraccion de
agua potableadesstitoridad correspondiente de éstos.

Destaca, que la medida a que se refiere el articulo 470
del Codigo Urbano, congistente en que el desarrollador debera prestar
los servicios a~su gargo, hasta que no concluya las obras de
urbanizacion, se dictaminen éstas y se haga entrega de las mismas a la
asociacion de condgininos, encuentra sentido por un lado, porque no
seria dable la impogicion deACuotas de mantenimiento por un
particular sino que dgben gdeterminarse en por la asociacion de
condominos en una asamblea, yypor atsqesi no ha hecho la entrega a la
autoridad el servicio de aguaccorrespefidiente, también significa que
debe asumir el costo del mism{»pueselgobro del suministro de agua,
tnicamente procede cuando espidorcionads porfuna.autoridad, y en
el que pueda determinarse la <captidag’ qut se) consume, con la
instalacion de medidores volumétricosftosicuales hasta el momento no
existen, tendiendo con ello, la certezarde la_tawify autorizada y
publicada por la autoridad confofme“a=su procedimiénto, y no por el
Consorcio, puesto que un parficularno pucdecobrar ehagua, y mucho
menos ejecutar el corte de'dichg servicio por faltide pago, al no contar
con facultades y atribticiones para ello, dado que, i la propia
concesionaria de agua ni ninguna autoridad en el Estado; tienen tal
facultad, ya que la ley prohibe los cortes mencionados

Resultan INOPERANTES sus razonamientGy y a
efecto de evidenciarlo, conviene en primer término, precisde!
contenido de los articulos 468, 469 y 470 del Codigo Urbano jrara el
Estado, derogado con motivo de la emision del Cédige§, de
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para’el
Estado, pero aplicable de conformidad con su articulo Sexto
Transitorio, que al efecto establecen:

“ARTICULO 468.- La constitucion del régimen de propiedad en
condominio se autorizard en predios que cuenten con los servicios urbanos indispensables,
como son:

L- Agua potable;

11.- Alcantarillado;

12
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I11.- Energia eléctrica;

IV.- Alumbrado puiblico;

V.- Las dreas comunes que permitan la circulacion adecuada de peatones y
vehiculos; y

* Equipo de limpia y aseo de dreas comunes.

ARTICULO 469.- Para los efectos del articulo anterior también se
consideran servicios urbanos indispensables, las dreas destinadas al estacionamiento
vehicular o
necesarid,
Estatal.

aseo—, asi como lgs que 4 juicio de 1 sion Estatal deban existir
en las areas déstimadas al estacionamierto

comerciales, educativas, de recreo y vigilancia; 0 que,en el caso,

para la autorizacion del condominio horizo itdcional urbano
tipo medio y comercial, denominado “****#*** ’. la Comision

Estatal de Desarrollo Urbano constrin6 al promovente

convenio de pago por trasmision de derechos de extr n de agua

por la cantidad de 75,281.25 m’ anuales, seialado convepd
¥xxxxxxxx* ante la Comision Ciudadana de Agua able y
Alcantarillado del Municipio de Aguascalientes, previo a la
presentacion de su solicitud de promocion y venta de predios, como se
desprende del punto 13, de las observaciones generales de dicha
autorizacion, lo cual fue llevado a cabo por el tercero interesado,

HHRXXHH HRXAAXXKN XARXXKN XAXXXH **’ puesto que Ob]_‘a el €SC1‘itO

signado el siete de enero de dos mil diecinueve, por el Representante Legal de
13



dicha per¢pma mefral, dirigido al Juez Sexto de Distrito, dentro de los
autos del juiciasdeimparo *********** de g indice, especificando los
gastos e operacion y mantenimiento de los sistemas involucrados
para el suministro de ggua potable a las cuarenta y cinco unidades
privadas ya habitadag’ dentro del Condominio «“**¥xxxxxxxxxxxx»
véase a fojas 701 y 702.de los autos, con lo cual, se acredita, desde esa
instancia, que es otgrgado ¢l servicio de agua mediante el pago de los
derechos de extfaccion de gua subterranea, la operacion y
mantenimiento del poZ»-depgminado “***** *****» manifestando
que posteriormente éste liquid§es candgcido y vertido a la cisterna y
vertido a la cisterna de 100 gnetros ¢ébicos, por medio de bombeo,
ubicada en el lote 3, manzana¥-del-copdoniinio, dotacion que fuera
autorizada por CCAPAMA, que (s de 250 L#§/Hab/dia,, situacion que
en ningin momento ha sido controvertidg/poric] aceionante, ni mucho
menos demostro que efectivamente IgfterCerajinteresada no es quien
presta dicho servicio, puesto que de lo tiniee que se-degle es del cobro
del servicio, y no asi, de la falta de Sumtinistrg:

De ahi que, conhtrdrie a lo adeveradepog el accionante,
la resolucion impugnada nd establece imjficitamente que el
desarrollar tenga el “edracter de concesionario de {westacion de
servicios de agua potable, sino que, precisamente atendiendo @/ los
términos en que fue autorizado el condominio por la @omisién Estatal

de Desarrollo Urbano, mediante sesion extraordinaria del qiuce de

diciembre de dos mil once, es el desarrollador quien sigue prestando AICT®
servicio, en tanto no haga entrega del condominio y su adminisfracion,
asi como la entrega de los derecho de agua potable a la Comijion
Ciudadana de Agua Potable y Alcantarillado y del Municipie”de
Aguascalientes.

Es asi, puesto que no debe perderse de vista lo previsto
por el articulo 83 de la Ley de Agua para el Estado, que establece:

“ARTICULO 83.- Las fraccionadoras, urbanizadoras y desarrolladoras
deberdn construir por su cuenta las instalaciones y conexiones de agua potable y
alcantarillado necesarias de conformidad con el proyecto autorizado por la autoridad

14
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municip§l competente, atendiendo a las especificaciones del prestador de los servicios.
BItilis obras, una vez que estén en operacion, pasardan al patrimonio del organismo
operador municipal o intermunicipal, o del Municipio, cuando en este ultimo caso el
prestador de los servicios sea un concesionario, o del Instituto.

LgS fraccionadoras, urbanizadoras y desarrolladoras deberdn cubrir los
gastos corresppndientes a la infraestructura de los servicios publicos que deban realizar
losgizestadorfs de los servicios™.

DPe franscrito se advierte que corresponde al
desarrolladér comstruir pef su cuenta las instalaciones y conexiones de
agua potable yhalcaptarillado necesarias de conformidad con el
proyecto autorizado p&yta autgridad municipal competente, lo que
implica que el ahora tercero intéresado es quien comienza a operar el
suministro de agua, y ip.-asi, laconcesionaria de agua, como lo refiere
el actor.

No siende” ghices” laf inexistencia de medidores
volumétricos para cada usuarif;yeh téminos de lo dispuesto por el
articulo 77 de la Ley de Agua pakael.Fétado deedguascalientes”, puesto
que hasta el momento, es€l desarrotador quitn presta el servicio de
agua potable, dando asi, ctmplimi¢hse-alo disguesto por los articulos
468 y 469 del Codigo Urbano del Estaaixpuesto que de acuerdo a la
factibilidad ntmérg ******* de fecha veintiocho 3 abril de dos mil quince,
queda pendiente el suministro de agua por parte”de CCAPAMA, la
cual sera a través del pozo ubicado en Haciendf Nueva, mismo que a la
fecha no ha sido interconectado al desarrollo por parteiilel organismo
operador del agua; de ahi que, en cuanto sea intercongermeamgicho

pozo, sera el organismo operador del agua o bien la coficesionaria de

4 “ARTICULO 77.- Es obligatoria la instalacién de aparatos medidores volumétricos p, \a la vefificacion
del consumo de agua del servicio publico para todos los usuarios.

Al efecto, las tomas deberan instalarse en la entrada de los predios o establecimientos, y los medidores
en lugares accesibles, o visibles para el usuario, junto a dicha entrada, en forma tal que se puedan llevar a cabo
sin dificultad las lecturas de consumo, tanto por el prestador del servicio como del usuario; en caso de no ser
asi, el usuario pagara la cuota minima mientras persista tal supuesto, mismo que sera corroborado por un
inspector del prestador del servicio.

Ademas el aparato medidor volumétrico debera estar accesible para que se puedan llevar a cabo las
pruebas de funcionamiento de los aparatos y, cuando sea necesario, el cambio de los medidores. Los usuarios,
bajo su estricta responsabilidad, cuidaran que no se deterioren los medidores.

En caso de propiedades en condominio, cualquiera de sus modalidades, si existe una toma que
abastece a todas las viviendas o departamentos, el prestador del servicio estara obligado a efectuar las
modificaciones necesarias para la instalacion de aparatos medidores volumétricos, para cada una de las
viviendas o departamentos que la componen, lo cual se efectuard en términos del parrafo anterior, previo
acuerdo de las respectivas asambleas de condéminos”.

15



agua en uniefpio de Aguascalientes, como prestador del servicio,

el obligad.

cada uRa_de las viviendas o departamentos que compongan al

alacion de aparatos medidores volumétricos para

conddmino, si existierefina toma que abastezca a todas éstas, previo

acuerdo de la respectiya Asamblea de Condominos; por tanto, hasta el

momento, el pago d icio-de agua, debe enterarse a quien lo

presta, que en el c lo es la Administracion a cargo del ******

HHRHNHHNXKN RHHXXH X xX*

Consecughtemgnte, al estar acreditado que el

desarrollador ha prestado el sell*cio daeg

dispuesto por el articulo 47Q,d

rinalige que el servicio sera

prestado por la concesionaria de agua en Aguascalie
No obstante, le “asiste” p @ e la razon al

ollador ni la

accionante, Gnicamente en el‘sextido de ¢ eshrr
concesionaria de agua o cualquier autoridad ¢ el Estado, pueden
cortar el servicio de agud por falta de pago, al no contaron facultades

y atribuciones para ello, dado que, el sexto parrafo del articulo 4° de la
ue:

< 1

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicangs, di

“Articulo 4°.-

()

Toda persona tiene derecho al acceso, disposicion y saneamiento
para consumo personal y doméstico en forma suficiente, salubre, aceptable y asej
Estado garantizard este derecho y la ley definird las bases, apoyos y modalidajies
acceso y uso equitativo y sustentable de los recursos hidricos, estdbleci
participacion de la Federacion, las entidades federativas y los municipios, asi co
participacion de la ciudadania para la consecucion de dichos fines.

()"

De lo que se advierte que el derecho humano al agua, se
define como aquel que tiene todas las personas a disponer del vital
liquido de forma suficiente, salubre, aceptable, asequible para el uso

personal y doméstico.
16
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En relacion a la accesibilidad del agua, el Comité de
Derechos Economicos, Sociales y Culturales de la Organizacion de las
Naciones Unidas, en el instrumento de observacion general numero 15,
preciso que el ggua y las instalaciones y servicios de agua deben ser
accesibiCS™mmabddos; dicha accesibilidad presenta cuatro dimensiones
que son fisics, eeonemica, sin discriminacion y de informacion; la
primera congiste fundamepntalmente en que el agua y las instalaciones
y servicios de a_ya deben estar al alcance fisico de todos los sectores
de la poblacion. Para &) cual, debe poderse acceder al suministro de
agua de manera suficiente, salidable y aceptable en cada hogar,
ademas las instalacioi ks y el servitio debe atender a necesidades de
género, el ciclo vital"y.da intimidad de las, personas, entre otros
aspectos.

En ese contéxtof se7abticnt que el derecho al agua
(incluida la vertiente de aceesibilidad) constituye un derecho
fundamental de raiz conStitucional”y cqiivencional, protegido
fuertemente por la /propia ngima eonstitticional y diversos
instrumentos interacipnales, de maneng que su restriccion no puede
decretarse de manera-total.

Por'tanto, se debe garantizar un mihimdg™Vital de acceso
al agua, de lo contrario, seria regresivo de mpanera npegativa en los
gobernados con serio perjuicio al interés de la“sGciedad, debido a que
el derecho al agua en su vertiente de accesibilidad, €onstituye un
derecho indispensable para la realizacion, goce y disfrutg' de-fos-demas
derechos humanos, cuya preservacion en cantidad, ealidad gf
sustentabilidad es tarea fundamental tanto del Estado, ¢ me de la
sociedad, por cuanto a que tal derecho esta basado en las premisas de
un acceso al bines de toda la poblacion, sustentado por los principios
de igualdad y no discriminacion, independientemente de las
circunstancias sociales, de género, politicas, econémicas o culturales

propias de la comunidad en donde opera.
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Sugtenta lo anterior, la tesis de la Décima Epoca,
sustentada_.per=tl Primer Tribunal Colegiado en materias
adminisgrativa y de trabajo del Décimo Primer Circuito, con registro
electronico: 2001560, Ey€nte: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Libro ~XII, Septiembre de 2012, Tomo 3, materia(s):
Constitucional, Comug,,Tesis: XI.10.A.T.1 K (10a.), pagina: 1502, de
rubro y texto siguiente:

“AGUA APOTABLE: COMO DERECHO HUMANO, LA
PREFERENCIA DE SU UUSO_DOMESTICO Y PUBLICO URBANO ES
UNA CUESTION Di SEQURIDAD NACIONAL. El Comité de Derechos
Economicos, Sociales y Culturales alasNaciones Unidas, la Organizacion Mundial de la
Salud, la Asamblea General de las'Naciones Un as, el Pacto Internacional de Derechos
Econémicos, Sociales y Culturalesarticulo 11){reconocen el derecho al agua, asi como que
los Estados participantes quedar w vinetlades®a garantizar que los habitantes de su
jurisdiccion tengan acceso al agua’potgble, deododue esté a disposicion de todos, sin
discriminacion 'y economicamente” a yesible; < tagfo qu¢” del_articulo 4o. de la
Constitucion Politica de los Estados Unjes Mexicgfios segrevicttc que el derecho al agua
potable es fundamental ¢ indispensable payti la yfulizacion, goge y disfrute de los demds
derechos humanos, cuya preservacion en capfidad; cdlidad™y sustentabilidad es tarea
fundamental tanto del Estado como de la Sociedadypor cuanto a que tal derecho esta
basado en las premisas de un acceso al bienestdyr deseda la poblereiigy, sustentado por los
principios de igualdad y no discriming€iony independienitemente jie las circunstancias
sociales, de género, politicas, economieds o€ulturalegfpropias ded copaunidad en la que se
opera. En este sentido, conforme ades pringipios queswstentan lapoligica hidrica nacional
y con base en las fracciones I yXX del articulo 14 Bis 5 dgfa Leyde Aguas Nacionales, el
Estado garantizard que el derecho’al agua sea seguro, ac xable, accesible y asequible
tanto para uso personal.comordoméstico, erigiéndose comom benefic ycolectivo que debe
basarse en criterios de solidaridad, cooperacion mutua, equidad y en Shdiciomes-dignas,
por lo que se ha proclamado de prioridad y de seguridad nacional la preferencia dél uso
doméstico y puiblico urbano en relacion con cualesquicr otro uso, rgfones que exCluyen la
posibilidad de que pueda ser concebido atendiendo a intereses pd igulares o A€ grupos
minoritarios, pues de ser asi, imperaria un régimen de aprovechamiento del agué in vision
humana y social, con lo cual se atentaria contra la dignidad humana”.

Ahora bien, aun cuando el acceso al agua se ¢goncibe
como el derecho a disponer de agua suficiente, saludable, acept{ble,
accesible y asequible para el uso personal o doméstico, esto no supone
que su naturaleza se agote con su caracter prestacional con las
acciones estatales necesarios para garantizar su disponibilidad, sino
también entranal una faceta de libertad referida a la ausencia de

obstaculos para acceder al recurso liquido.
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Al respecto, existen numerosos documentos
internacionales en lo que se reconoce de forma unitaria tanto el
aerecho a disponer de agua potable como el derecho a acceder a un
servicio de sangamiento adecuado como un derecho humano esencial
paraid réaiimmlion de otros derechos humanos.

En-ese’sentido, en la citada Observacion General No.
** el Comité de Derechgs Economicos, Sociales y Culturales se ha
definido las“coiilicieries minimas para hacer efectivo este derecho,
determinando que ¢l sgiministro de agua para cada persona debe ser
continuado y suficiente para sglisfacer sus necesidades basicas (el
consumo, lavado de Thpa, la” preparacion de alimentos y la higiene
personal y doméstica), mpas no cefitiere elsderecho a una cantidad
ilimitada del liquido vitd por J0 gumey, Si bien cada Estado es
responsable de determinar el yOlumeh.miinimo razonable de agua
necesaria para satisfacer losgusos/personales y domésticos, la
Organizacion Mundial de lasSalud ha fjjado queg'se necesitan entre 50 y
100 litros de agua por pé€rsona por £lia paraaseglirar la satisfaccion de
todas las necesidades Basicas de una pergbna:

Ademas, que las instalaciorncs yfrvicios de agua deben
estar al alcance/fisico de todos los sectores de”Ta poblacion
(accesibilidad fisica), los costos directos e indjpectos aseciados con el
abastecimiento del agua deben ser asequibles€(accesibilidad
economica), debe existir un acceso equitativo del liquitio vital entre
los individuos, incluyendo a los sectores marginados y destavorécidos
(no discriminacion), y el derecho de solicitar, recisit y- difundif
informacion sobre cuestiones del agua (acceso a la informaciin)-

Estas condiciones minimas coinciden con un camulo de
obligaciones basicas a cargo de los Estados de caracter inmediato y
otras que son aplicacion progresiva, pero todas exigen un nivel minimo
de satisfaccion, sin el cual el derecho no tendria contenido alguno y se

convertiria en un enunciado teorico.
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Le{ anterior, en el supuesto de que el desarrollador
pretendiera radweti” el servicio en virtud de la posible falta de pago,
puesto \gue es su obligacion proporcionar el suministro de agua
potable a los condomisfos de manera tal, que puedan efectuar las
necesidades basicas d¢ higiene y aseo cotidianas, es decir, el servicio
publico en mencion padria_ser reducido, pero no interrumpido en
forma total.

Findlmante, adue€ en el tercer concepto de nulidad que,
dentro del procedimientoadmgnistrativo, también se reclamo el hecho
de que las obras de urbanizition—eg condominio atn no estén
completas o concluidas, nogobstantes/ la demandada resolvio en la
fraccion Il del Cuarto Consigerando gaie po existe incumplimiento
por parte del desarrollador encugito al’estgllo quie ghardan las obras
de urbanizacion del condominio, todd vezf quelen el dictamen emitido
por la Direccion General de Ordenami€nt®, Territorial de la SEGUOT,
en fecha doce de octubre de dos mil digeioeho, se~€S@blecio que el
desarrollador ha dado cumplimiente’con lastotalidad’dg dichas obras,
no obstante, dicha determinacion Tesulta 1i€gal,-ya gée ha quedado
acreditado mediante respuestas a las solicittles: de~informacion
la Secretaria de Gestion Urbanistica y la Secretaria de Desapfollo
Urbano Municipal, respectivamente, que no se ha ex{ edide dictamen
técnico de las obras de urbanizacion de las etapas (concluidas)n-que
fue autorizado el condominio, por tanto, la falta de dicho dictgmei?
demuestra que las obras de urbanizacion del condominio fio son
compatibles con el proyecto autorizado y por la legislacion aphciisle,
toda vez que en términos de los articulos 21, fraccion XIX, 462 y463
del Codigo Urbano, tales dictamenes técnicos se expiden una vez que
el promovente haya ejecutado las obras de urbanizacion conforme al
proyecto definitivo y cumplido con las obligaciones que por ley le
corresponden, siendo que en el caso, quedo acreditada la inexistencia

de dichos dictamenes para el condominio “¥**¥xxxxxxxxxxx»
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Agrega, que el contenido del dictamen emitido por la
Direccion General de Ordenamiento Territorial de la SEGUOT en
fecha doce de octubre de dos mil dieciocho, se opone a lo propiamente
reconocido por £l desarrollador del condominio, motivo por el cual no

puede tenct™el alcance probatorio que se pretende, maxime que el

HNHHRHHNR XA HRHAAK RHAX RHH XXHH I‘eCOIlOCiO del‘ltl‘o del

3

procedimierito por escritg/de fecha cinco de noviembre de dos mil dieciocho,
que estan pendiatesde-solicitud por su parte los dictamenes técnicos
correspondientes a la {\avimentacion, guarniciones y banquetas del
interior del condominje”y de genalética en el interior del mismo,
asimismo la propia atoridad efnisora, reconoce que atun hay obras
pendientes en el condornio; de-fal suert€ gque dicho dictamen no
puede tener la fuerza de detinitivg! pueS Se apone al reconocimiento
expreso del desarrollador en cyan€o a, la-falta de la totalidad de los
dictamenes necesarios para quéese pudieran considerar cumplidas las
obras de urbanizacion; gunade a_due es/omiso en cuanto al
pronunciamiento del &stado® quef suardan bardas, casetas y areas
comunes del condominid, cuando la~twtorizacion del condominio
senalo que el désarrollador deberia de cumplir@in las especificaciones
que para dichas obras prevea el expediente aespectivo;, lo que se
traduce en una indebida fundamentacion y mgtivacior” del dictamen
en cuestion.

Por otra parte, contintia manifestandd el_actor, se
acreditd mediante fe de hechos levantada por el Notario/Rablico 26 de
los del Estado de Aguascalientes, el estado que guardan las"obras dél
condominio, de lo que se destaca: que la zona de acceso (rente a la
caseta no cuenta con la barda perimetral, presentado tnicamente
malla ciclonica para delimitar el perimetro; que la barda perimetral del
condominio no esta terminada, ya que los remates de acabados y
cadenas de cerramiento no estan presentes en toda la barda, ademas de
que la altura no es la misma en todo el trayecto; que la barda en

cuestion, no conserva su alineamiento y que su altura es mayor a la
21



referida aiis"del€ondominio, siendo evidente que se trata de la barda
del predio colind=tite y no del condominio; que en algunos tramos de
barda pgrimetral se aprecian “castillos” para el colado al descubierto,
es decir, no terminadosyque las bardas del area comun de alberca no
cuenta con acabados Ade enjarre y solo fue pintada de blanco para
disfrazar su terminadgyaz_que la iluminacion no corresponde ni se
encuentra terminadg a’la ofrecida segtin la autorizada en el proyecto
por las autoridades; ademas de glie existen lamparas semi-destruidas;
no obstante, pese a querse lecdio valor probatorio pleno a tal fe de
hechos, no se hizo un analisiy>de _lasggisma, lo que genera que la
resolucion se encuentre indebidamente fundada y motivada, al ser el
dictamen un acto intraprocesa detie sitvio dersustento para el dictado
de ésta.

Devienen INFUNDABOS/ susfrazonamientos, puesto
que la demandada en la fraccion III gel«Cuatto Considerando de la
resolucion impugnada, si bien es cierto, ¢fectivamentgestablecio que
no existe incumplimiento por paste“del deSarrolladOr en cuanto al
estado que guardan las obras defirbanizaci®srdel eondipminio, puesto
que el dictamen emitido por la Direccion Gengial de Ordenamiento
Territorial de la SEGU@T) en fecha doce de octubre de dix mil dieciocho,
refiere que el desarrollador ha dado cumplimiento con la-totalidad de
dichas obras, no menos cierto lo es, que precisament{iconbsdscen las
respuestas a las solicitudes de informacion ntimero ***##x x
y XIIEXEX XxkXRXK XXXXXXX* emitidas por la Secretaria de GgStIom
Urbanistica y la Secretaria de Desarrollo Urbano Municipal, vigibles a
fojas 150 a 152 y 240 a 243, respectivamente, que al ser documerf{yles
publicas merecen pleno valor probatorio, puesto que fueron expedidas
por funcionario publico en ejercicio de sus funciones con fundamento
en lo dispuesto en los articulos 3° y 47 de la Ley del Procedimiento
Contencioso Administrativo para el Estado de Aguascalientes; 281, 335
y 341 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de

Aguascalientes, de aplicacion supletoria al primero de los
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ofdenamieiftos citados, para acreditar que efectivamente no se ha
cxpedido dictamen técnico-juridico de las obras de urbanizacion de
eada una de las _etapas en las que fue autorizado el condomino
horizontal habitacional urbano tipo medio y comercial denominado
X ICTRNE** ¥ puesto que asi lo senalan ambos documentos, el
primero al manifestar en el punto 1: “No se ha expedido dictamen técnico
juridico de lg¢s-obras de urbdnizacion de cada una de las etapas en que fue
autorizado el conawinio™:y el segundo, en su primer punto: “(...) Derivado
de la revision de los expedi€ tes que ohran en esta Secretaria NO se cuenta con el
Dictamen Técnico-Juridicode las o¥ras de urbanizacion para el Desarrollo en
comento, se sugiere remitiysd solicityd a Ju SEGUOT quien es a encargada de
tramitar dicho dictamen™.

Ahora bien, cghfopfne aflo previsto en los articulos 21,
fraccion XIX, 462 y 463 del CallighUrbano’, la entonces Secretaria de
Planeacion y Desarrollo Regignal actualmerit€® SEGUOT, previo a la
entrega de las obras de urbahiZacigf a la Asamblea de Condominos,
debera dictaminar _si “dichias obraS™son coripatibles al proyecto
autorizado por la Comision Estatal de Ezsairollo Urbano, en sesion
extraordinaria delquince de diciembre de dos mil dise;'y gonformes a la
legislacion aplicable y a los programas de desarpollo urbaiio, asi como
el dictamen respecto a la supervision de la cliidae"dedos materiales,
obras y servicios realizados en el condominio; y para tal ¢Jecto, una vez
concluida la totalidad de las obras de urbanizacion, el fracciend@or o

promovente debe solicitar por escrito al Ayuntaniiento y a la

® “Articulo 21.- La SEPLADE tendré las siguientes atribuciones:

XIX.- Previamente a la municipalizacién de los fraccionamientos o entrega de las obras de urbanizacién
a la Asamblea de Condominos, dictaminar si dichas obras son compatibles al proyecto autorizado por la
Comision Estatal o por ella misma y conformes a la legislacion aplicable y a los programas de desarrollo urbano.

En caso de que hubiera realizado la supervisiéon de la calidad de los materiales, obras y servicios
realizados en los fraccionamientos y condominios, previamente a la municipalizacion o entrega de las obras a la
Asamblea de Condéminos, debera expedir el dictamen correspondiente;”

“ARTICULO 462.- Una vez concluida la totalidad de las obras de urbanizacion, el fraccionador o
promovente solicitara por escrito al Ayuntamiento y a la SEPLADE, los dictamenes técnicos de la ejecucion de
dichas obras, en cuanto a la calidad de los materiales, obras y servicios realizados, asi como en lo
correspondiente a la compatibilidad de las obras con el proyecto autorizado, respectivamente.

ARTICULO 463.- Los dictamenes técnicos a que se refiere el Articulo anterior, tendran por objeto
verificar que el fraccionador o promovente, haya cumplido con todas las obligaciones que le sefiala este Codigo
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Secretariales digfamenes técnicos de la ejecucion de dichas obras, en
cuanto a la_caliemd™de los materiales, obras y servicios realizados, asi
como ¢ lo correspondiente a la compatibilidad de las obras con el
proyecto autorizado, refpectivamente, cuyo objetivo es verificar que
efectivamente, et promjovente cumplié con todas las obligaciones que
marca la normatividadeanlicable y que se han ejecutado las obras de
urbanizacion confgrnie al proyecto definitivo del condominio
autorizado.

Por tant¢pel dictamen técnico de ejecucion de obras a
que se refiere el articulo 462 dep€ddigadylrbano, establece que una vez
concluida la totalidad de las @bras de drbanizacion, el fraccionador o
promovente solicitara por esc o alAypuntamiento y a la SEPLADE,
ahora SEGUOT, los dictameries {s€cnieos df la €ecticion de dichas
obras, en cuanto a la calidad de l&s pfateriales)) obras y servicios
realizados, asi como en lo correspondientt a la compatibilidad de las
obras con el proyecto autorizado, respgetivamentesggiendo que las
obras de urbanizacion, a que se‘efiere el dictamer emitido por la
Direccion General de Ordenamitnto Teriverial d¢ 1a SEGUOT, en
fecha doce de octubre de dos mil diegiocho, guarda rela ion con-el calendario
de las mismas, es deciryel desarrollador queda obligaddis concluir las
obras de urbanizacion en el periodo plasmado dentro del-calendaplo, y
una vez concluidas las mismas, como en el caso se {lasméen-dicho
dictamen, éste debera solicitar, los dictamenes técnico-juricisos al
Ayuntamiento y a la SEGUOT, atendiendo precisamente al nuifera:
462 del ordenamiento en cita, que refiere el accionante, en los cpales se
determinara si se satisface la calidad de los materiales;” obi(s y
servicios realizados, asi como si las obras son compatibles con el
proyecto autorizado, respectivamente, previo a la entrega del
condominio a la Asamblea de Condoéminos.

Consecuentemente, el dictamen técnico de obras de

urbanizacién del condominio «*****xxxxxxxxxx» emitido por la

y ejecutado las obras de urbanizacién, conforme al proyecto definitivo del fraccionamiento, desarrollo especial o
condominio autorizado”.
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Direccion §eneral de Ordenamiento Territorial de la Secretaria de
Gestion Urbanistica, Ordenamiento Territorial, Registral y Catastral
del Estado, el docede octubre de dos mil dieciocho, tinicamente implica que
el desarrolladgt no ha incumplido al calendario de obras de
urbanizaCiof®y no asi, que las obras de urbanizacion del condominio
cumplan con Ja cafidad de los materiales, obras y servicios realizado, ni
que sean qfmo compatibles con el proyecto autorizado y por la
legislacion aplicible.

De ahi qe, el citado dictamen emitido por la Direccion
General de Ordenamiénto Terrigorial de la SEGUOT, no sustituye la
obligacion de] ****¥*¥{ae ** xR xxdew xxsex xxx xxxx de solicitar, en su
momento, los dictamgnes” téc¢nicos Correspondientes a la
pavimentacion, guarniciones’y banguetgstdehinterior del condominio
y de senalética en el interior del/nisime, eeriforme a la autorizacion del
condominip “X*¥x¥*xxxxxx**xr. Hopstanto, sera en los dictamenes
técnicos-juridicos en dondé€ se detepmiine definitivamente el estado
que guarden las obras ghateria del froyecto autOrizado, en cuanto a la
calidad de los matgtialespobras y servigfps-realizados, asi como en lo
correspondient a-da“compatibilidad de las obt€s con dicho proyecto,
respectivamente.

Y en ese tenor, es ques deviene” igualmente
INFUNDADO, el cuarto concepto de nulidad, respectdiy la omision de
la demanda en dar vista de la instauracion del fprocedimiento
administrativo al H. Ayuntamiento de Aguascalientes, afendierdo a la
fraccion XIV, del articulo 21 y fraccion XXVI del Articulo 23 ddl
Codigo Urbano, que disponen la supervision coordingsla~de la
ejecucion de las obras de urbanizacion de los condominos, toda vez
que como fue referido en lineas que anteceden al momento en que el
desarrollador haga entrega del condominio a los condéminos, deber3,
previamente contar con los dictamenes técnicos, segin corresponda a
cada autoridad, a fin de verificar que se cumple con el proyecto

autorizado por la Comision Estatal.
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Migxime, que dentro del procedimiento administrativo,
el ahora actorseiieito se llamara a procedimiento administrativo al H.
Ayuntaiyiento de Aguascalientes, lo cual fue acordado por la autoridad
dentro de dicho procefdlimiento administrativo, mediante auto del
veintidos de novigabre de flos mil dieciocho, en el cual nego su peticion, bajo
el argumento que dighashrocedimiento no afecta el interés del H.
Ayuntamiento de Agtascalientes, ya que éste en ejercicio de sus
atribuciones cuenta cgn las herfamientas necesarias y medio legales
pertinentes, para hacer Falerqgcumplir la obligaciones contraidas por
el desarrollador ante éste.

Es asi, puestogilie se reifera, que previo a la entrega del
condominio, el desarrollador ¢¥era-solicitar los dictamenes técnico-
juridicos al H. Ayuntamiento {¥a la” SEGUOT, atendiendo a lo
dispuesto por el articulo 462 del Godigg Urbano)del Estado, en los
cuales se determinara, si se satisface lafcalidad de los materiales, obras
y servicios realizados, asi como si las ‘obtas son-eofpatibles con el
proyecto autorizado, respectivamenté.

Consecuentemente, al estiriarse gue lahdeterminacion
de la autoridad en la emisién d¢ la resolucion reciida-al procedimiento
administrativo namerod******* por parte de la Secretafia de Gestion
Urbanistica, Ordenamiento Territorial, Registral y atastral/ del
Estado, fue emitida violando la disposicion aplicadfl, por-10 _gque se
actualiza la causal de nulidad a que se refiere el articulo 61, fracgion I11
de la Ley del Procedimiento Contencioso Administrativo pgfa™e:
Estado de Aguascalientes, por lo que procede declarar la NUEIDAD
de la resolucion impugnada PARA LOS EFECTOS, que se preei§ ran
en el siguiente Considerando, toda vez que dicha resolucion se emitio
como respuesta a una peticion del demandante, misma que debe ser
atendida.

QUINTO.- Al ser fundado el PRIMER CONCEPTO
DE NULIDAD expresado por la demandante, conforme al analisis de

los razonamientos realizado en el Considerando anterior, con
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fundamenty en el articulo 62 fraccion I1I de la Ley del Procedimiento
Contencioso Administrativo para el Estado de Aguascalientes, se
dgeclara la NULIDAD de la resolucion impugnada; PARA EL
EFECTO, de qye se deje insubsistente la misma, y en su lugar, se dicte
una ifuevd, @la que reiterando lo que no fue objeto de nulidad, prescinda de
considerar que LR IR R R KX XX R HRRXHK RRXX XHK ®EEX g4 facultado
para cobragfetotas condgfinales, es decir, deberd establecer que éste no

tiene facultades paiy la-determinacion y cobro de las mismas, atendiendo a los
razonamientos vertidosin-el Considerando Cuarto del presente fallo.
Por las raZones gue se informan en este fallo, y con
fundamento en lo dispiesto enlos agticulos 59, 60, 61, fraccion 111, y
62, fraccion I, de~{y-Ley~delr Precedimiento Contencioso
Administrativo para el Estddo,d¢ Aguasfalientes, se resuelve:

PRIMERO.- Egfprocedetite la accion ejercitada por la
parte actora.

SEGUNDQ¢ Se declara’la NUEIDAD de la resolucion
expedida el diecinueve de._febrerolde_dos mil, diecinueve, recaida al
procedimiento administrativo ntimere ™™ #**** con namero de oficio
*xxx xxxxxxxg semitida por el Secretatrio de(Gestion Urbanistica,
Ordenamiento Territorial, Registral y Catastral” del JEstado de
Aguascalientes; PARA LOS EFECTOS pifcisados”en el ultimo
Considerando de la presente sentencia.

TERCERO.- Notifiquese personalmente¢.

Asi lo resolvio esta Sala Administratiya”del” Poder
Judicial del Estado de Aguascalientes, por unanimidad‘de gotos de lés
Magistrados Enrique Franco Mufoz, Rigoberto Alonso {beigado y
Alfonso Roman Quiroz, siendo ponente el primero de los nombrados,
quienes conjuntamente firman ante la Licenciada Maria Hilda Salazar
Magallanes, Secretaria General de Acuerdos de ésta Sala, que autoriza

y da fe.
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La C. Secretaria General de Acuerdos de la Sala

ministrativa del Poder Judicial del Estado de Aguascalientes:

CERTIFICA:
ue la presente impresion contenida en veintiocho

pagi de la sentencia definitiva dictada dentro del expediente

Magistrados qUi) integran éste 6rgano jurisdiccional asi como por la
suscrita, las qué se certilican a fin de notificar a las partes, a los dos dias

del mes de junio de dos mil fe.-
LIC. MARIA HIL AGALLANES
SECRETARIA G E ACUERDOS DE
LA SALA ADMINIST DE R JUDICIAL
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